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Lotto n. 1 – area sita in Via Sant’Andrea 

Lotto n. 1



Ambito sottoposto a POC

5. Gli ambiti di nuova espansione di cui all’art. 5.3 delle n.d.a. del PSC, riportati dal RUE, 
sono soggetti a POC. Fino all’adozione del POC, che potrà diversamente disciplinare , 
per gli edifici esistenti con la relativa area di pertinenza, valgono le norme di zona del 
RUE, in coerenza con quanto previsto dall’art. 3.1 del PSC. Nelle aree di pertinenza 
potranno essere localizzate le possibilità edificatorie ammesse dal RUE.  
Il POC terrà conto di quanto edificato. 

Zone di mitigazione e riequilibrio ambientale
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Superficie edificabile 
Superficie coperta



Superficie pavimentata 
Superficie stoccaggio 
Superficie verde privato 
Superficie laminazione 
Superficie Fondiaria

Superficie verde pubblico        m²            7.176 
Superficie aree da cedere urbanizzate (15% STER)

Superficie Complessiva (STER)

Oneri perequativi da corrispondere per 
adeguamento infrastrutturale



quantità prezzo importo € 

²

quantità prezzo importo € 

costo terreno ²

Stima oneri perequativi da corrispondere per adeguamento infrastrutturale
Realizzazione verde pubblico
Opere valorizzazione Fosso Vecchio
Opere infrastrutturali per urbanizzazione (allacci impianti)

Accordo Operativo
PUA
PdC opere di urbanizzazione
Bonifica Bellica
Rilievi e frazionamenti

Valore area da cedere gratuitamente al Comune ²
oneri, interessi e fideyussioni
pubblicitarie e mediazioni su vendite
mediazioni su vendite



Ettore
Linea poligonale
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Confine comunale Corsi d'acqua

Ambiti territoriali

Centro storico (Art. 4.2)

Ambito per nuovi insediamenti
prevalentemente residenziali - PRG (Art. 5.2)

Viabilità primaria esistente

Autostrada

Viabilità  primaria di progetto

Rete ferroviaria secondaria esistente Tratto ferroviario di progetto

Casello autostradale esistente

Intervento strategico puntuale

Percorso ciclopedonale esistente Percorso ciclopedonale di progetto Attraversamento ciclopedonale 
di progetto

Adeguamento viabilità primaria

Viabilità secondaria esistente Viabilità  secondaria di progettoAdeguamento viabilità secodaria

Viabilità locale esistente

Casello autostradale di progetto

Scalo merci da dismettere

Scalo merci di progetto

Attraversamento carrabile
di progetto

Cono ottico da salvaguardare (Art. 9.5)

Asse commerciale da valorizzare (Art. 9.3)

Riqualificazione puntuale: 
piazza-collegamento in quota

Ambito urbano consolidato (Art. 4.3)

Ambito produttivo comunale (Art. 4.4) Ambito produttivo sovracomunale (Art. 4.4)

Polo funzionale (Art. 4.7)

Ambito agricolo periurbano (Art. 6.9)

Parco fluviale (Art. 8)

Spazio collettivo comunale (Art. 8)
      Cimitero      Centro sportivo

Ambito autostradale (Art. 7)

Ambito ferroviario (Art. 7)

_Territorio urbanizzato

_Territorio rurale

Attrezzatura tecnologica (Art. 7)
      Depuratore      Impianto tecnologico

Infrastrutture per la mobilità

Corridoio per la viabilità di progetto

Agglomerato residenziale in ambito extraurbano (Art. 6.2) Nucleo storico in ambito extraurbano (Art. 11.8)

Ampliamenti alle attività sportive
senza significativi aumenti volumetrici

Ampliamenti alle attività termali
senza significativi aumenti volumetrici

Fronte di ampliamento di attività insediate

Attuazione infrastruttura tramite
accordo intercomunale

Ambito produttivo comunale da riqualificare (Art. 4.5) Ambito turistico-ricettivo (Art. 4.6)

_Territorio urbanizzabile già pianificato

Ambito per nuovi insediamenti integrati - PRG (Art. 5.2)

Ambito per nuovi insediamenti
produttivi comunali - PRG (Art. 5.2)

Ambito per nuovi insediamenti
produttivi sovracomunali - PRG (Art. 5.2)

Ambito per nuovi insediamenti
turistico-ricettivi comunali - PRG (Art. 5.2)

_Territorio urbanizzabile di nuova previsione

Ambito per nuovi insediamenti
prevalentemente residenziali (Art. 5.3) Ambito per nuovi insediamenti integrati (Art. 5.3)

Ambito per nuovi insediamenti
produttivi comunali (Art. 5.3)

Ambito per nuovi insediamenti
produttivi sovracomunali (Art. 5.3)

Ambito per nuovi insediamenti
turistico-ricettivi comunali (Art. 5.3)

Area di valore naturale ed ambientale (Art. 6.6) Ambito agricolo di particolare
interesse paesaggistico (Art. 6.7)

Ambito agricolo di rilievo paesaggistico (Art. 6.7) Ambito agricolo di valorizzazione
paesaggistica (Art. 6.8)

Ambito ad alta vocazione produttiva
agricola di pianura (Art. 6.8)

_Elementi caratterizzanti e previsioni puntuali

Area rurale di nuova valorizzazione turistico-ricettiva (Art. 6.5) Area rurale soggetta a specifica normativa - PRG (Art. 6.4)

Area paesaggisticamente incompatibile (Art. 9.5)

Dotazioni territoriali

_Dotazioni ed infrastrutture di maggior rilevanza

C S D A

_Dotazioni strutturali esistenti

Attrezzatura tecnologica (Art. 7)
      Depuratore       Isola Ecologica       Altro impiantoD E A

Dotazione ecologica-ambientale sovracomunale (Art. 8)
        Parco extraurbanoV

Parcheggio sovracomunale (Art. 8)
      Parcheggio scambiatoreP

_Dotazioni strutturali previste

Spazio collettivo sovracomunale (Art. 8)
      Istruzione       Sanità      Cultura      Verde      SportI H M V S

Spazio collettivo comunale (Art. 8)
      Istruzione       Verde       Cimitero       SportV

Spazio collettivo comunale (Art. 8)
      Istruzione       Verde       CimiteroV CI

Dotazione ecologica-ambientale (Art. 8)
Parco extraurbano

Dotazione ecologica-ambientale (Artt. 8 - 9.5)
Percorso ciclopedonale in ambito naturalistico

Sicurezza idraulica del territorio (Art. 7)
Cassa di espansione

Funzionalità idraulica del territorio (Art. 7)
Bacino di laminzione

Attrezzatura tecnologica (Art. 7)
Ampliamento impianto smaltimento rifiuti

Adeguamento autostrada

2

Rete ferroviaria principale esistente

Numero identificativo ambito per nuovi insediamenti
1

n

SCI

n

Dotazione ecologica-ambientale (Artt. 8 - 9.5)
Intervento di mitigazione e riequilibrio ambientale



(k

TR.11
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Corsi d'acqua

Perimetro del centro urbano (art. 2.3)

Confine comunale

Tessuti storici

Edifici di valore storico-architettonico
di tipo munumentale (art. 6)

_Edifici e manufatti di valore al di fuori del centro storico

Edifici di valore culturale-testimoniale (art. 6)

Complessi di valore culturale-testimoniale (art. 6)!!

Edifici di valore storico-architettonico (art. 6)

Edifici significativi dell'architettura moderna (art. 6)

Centro storico (art. 5)

Poli funzionali Obiettivi di qualità

Poli funzionali (art. 21)""Fn Aree per connessioni viarie e collegamenti
di rilievo ecologico-ambientale (art. 26.5)&M

Centro urbano

_Aree urbane a disciplina specifica

Aree urbane di conservazione
del verde privato (art. 11.5)

Ambito residenziale misto consolidato
Tessuti ordinari (art. 7)

Ambito residenziale misto
Tessuti spontanei (art. 7)

Aree prevalentemente commerciali (art. 11.6)

Aree oggetto di strumenti attuativi (art. 11.3)

Accordi urbanistici in corso (art. 11.4)TA.n

Aree urbane sottoposte a Scheda progetto (art. 11.2)TU.n

Ambito produttivo specializzato (art. 8)

Ambito misto di riqualificazione (art. 10)

Ambito produttivo misto (art. 9)

Dotazioni territoriali

_Infrastrutture per l'urbanizzazione degli insediamenti

Aree per attrezzature tecniche, tecnologiche 
e altri servizi (art. 18.4)

_Attrezzature e spazi collettivi di livello comunale

Aree per l'istruzione (art. 19.3) Aree per il verde e lo sport (art. 19.3)

Aree per parcheggi pubblici e di uso pubblico (art. 19.3) Aree per attrezzature di interesse
comune (art. 19.3)

_Attrezzature e spazi collettivi di livello sovracomunale

Aree per l'istruzione superiore all'obbligo (art. 19.4) Aree per parchi pubblici urbani 
e territoriali (art. 19.4)

Aree per attrezzature sanitarie e ospedaliere (art. 19.4)

_Aree private destinate ad attrezzature e spazi collettivi

Aree private destinate ad integrare il sistema
delle dotazioni pubbliche (art. 19.1)

_Dotazioni ecologiche e ambientali

!! !! !! !! !! !! !!

!! !! !! !! !! !! !!

!! !! !! !! !! !! !!

!! !! !! !! !! !! !! Zone di mitigazione e riequilibrio
ambientale (art. 20.2)

!! !! !! !! !! !! !!

!! !! !! !! !! !! !!

!! !! !! !! !! !! !!

! ! ! ! ! ! !

Bacini di laminazione e casse di espansione (art. 20.4) Aree verdi connesse alle infrastrutture 
per la mobilità (art. 20.5)

Zone per la viabilità (art. 18.2) Zone ferroviarie (art. 18.3)

Aree per attività culturali e
per lo spettacolo (art. 19.4)

(k

Reti ecologiche territoriali di connessione (art. 20.3)

Attuazione e procedure

Distributori di carburante (art. 32.3)^ Ambiti sottoposti a POC (art. 32.5)

Territorio rurale

Ambiti agricoli di particolare interesse
paesaggistico (art. 15)

Ambiti ad alta vocazione produttiva
agricola di pianura (art. 13)

Ambiti agricoli di valorizzazione
paesaggistica di collina (art. 13)

Ambiti agricoli periurbani (art. 16)

_Aree rurali a disciplina specifica

Agglomerati residenziali in territorio rurale (art. 17.2)

Aree rurali sottoposte a Scheda progetto (art. 17.4)

Aree rurali di conservazione 
del verde privato (art. 17.5)

Aree produttive agricole consolidate (art. 17.3)
S   Attività produttive di servizio all'attività agricola   V   Vivai

Attività estrattive (art. 17.6)

Aree di valore naturale e ambientale (art. 14)

TR.n Terreni privi di edificabilità nei casi previsti 
dalla Scheda progetto (art. 17.4)TR.n




